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Parc d'Activités L'AGORA / Bat. A5 MAIRIE DE MANOSQUE SERVICE
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AGENDA B s Dossier N° 2018-06-0555 #D

DIAGNOSTICS e-mail : info@agenda04.com \_ )

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

Vente de batiment a usage principal
autre que d’habitation (6.3.a)

\__/

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

e N
Adresse : TRIBUNAL DE COMMERCE
Rue des Tanneurs
04100 MANOSQUE
Référence cadastrale : BR /395
Lot(s) de copropriété : Sans objet N° étage : R+3
Nature de I'immeuble : Tribunal de commerce
Etendue de la prestation : Immeuble complet
Destination des locaux : Bureaux
L Année de construction : Aprés 1949 et P.C. délivré avant le 01/07/1997

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire : MAIRIE DE MANOSQUE SERVICE PATRIMOINE BATI - 1059 Zone St Maurice 04100 MANOSQUE

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Propriétaire de I'immeuble

[0 Autre, le cas échéant (préciser) :

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Opérateur de diagnostic : Thierry REYNAUD

Certification n°E0048 Qualixpert

[ Sans mention Avec mention
Cabinet de diagnostics : SARL ALPES CERTIFICATIONS IMMOBILIERES

Parc d'Activités L'AGORA / Bit. A5 Chemin des Champs de Pruniers — 04100 MANOSQUE
N° SIRET : SARL au Capital de 165000 € - SIRET n° 44362277400026 - n° Gestion 2002B99 - APE n°
7112B

Compagnie d’assurance : ALLIANZ I.LA.R.D N° de police : 49366477 Validité : 01/01/2018 au 31/12/2018

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom
de I'opérateur de repérage concerné.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant. FID! - DiacnosTicS
SARL au Capital de 165000 € - SIRET n°® 44362277400026 - n° Gestion 2002B99 - APE n° 7112B
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AGENDA

DIAGNOSTICS

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 2018-06-0555 #D

Ordre de mission du : 27/04/2018
L’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : Mme PINEAU

Document(s) fourni(s) : Factures d’achat de fioul années 2015/2016/2017
Moyens mis a disposition : Aucun

Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

B Articles L134-1 a L134-5 et R134-1 a R134-5-6 du Code de la Construction et de I'Habitation

B Arrété du 15/09/2006 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments existants proposés a la vente en France
métropolitaine

B Arrété du 15/09/2006 relatif aux méthodes et procédures applicables au diagnostic de performance énergétique pour les batiments
existants proposés a la vente en France métropolitaine

B Arrété du 24/12/2012 relatif a la base de données introduite par le décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif a la transmission des
diagnostics de performance énergétique a I’Agence de I’'environnement et de la maitrise de I'énergie

Nota: L'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en vigueur au jour de la
réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Le diagnostic de performance énergétique d'un batiment ou d'une partie de batiment est un document qui comprend, pour ceux a usage
principal d’habitation construits avant le ler janvier 1948, pour les appartements avec chauffage ou ECS collectif sans comptage individuel,
ainsi que pour ceux a usage principal autre que d’habitation, la quantité d'énergie effectivement consommée, ainsi qu’une classification en
fonction de valeurs de référence afin que les consommateurs puissent comparer et évaluer sa performance énergétique. Il est accompagné
de recommandations destinées a améliorer cette performance.

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, le propriétaire doit tenir le diagnostic de performance énergétique a la disposition
de tout candidat acquéreur. L'acquéreur ne peut se prévaloir a I'encontre du propriétaire des informations contenues dans le diagnostic de
performance énergétique qui n'a qu'une valeur informative. D’autre part, le classement du bien au regard de sa performance énergétique
doit étre mentionné dans les annonces relatives a la vente.

REPARTITION DES DEPENSES

Il s’agit de la répartition (en %) pour le bien immobilier diagnostiqué.

W Représentation indis ..
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
Une information au service de la lutte contre I’effet de serre
(6.3.a) Bureaux, services administratifs, enseignement

N° ADEME : 1804V3000003D Date de visite : 08/06/2018 Signature :
Valable jusqu’au : 08/06/2028 Date d’édition : 09/06/2018

Le cas échéant, nature de I'ERP : W : Administrations, banques, Diagnostiqueur : Thierry REYNAUD -

bureaux 04 92 72 65 70 — SARL ALPES

Année de construction : 1978 - 1982 CERTIFICATIONS IMMOBILIERES Parc

d'Activités L'AGORA / Bat. A5
Chemin des Champs de Pruniers
04100 MANOSQUE

Adresse : TRIBUNAL DE COMMERCE Rue des Tanneurs — 04100 MANOSQUE

X Batiment entier [J Partie de batiment (a préciser) : Sth: 1 585 m?
Propriétaire : Gestionnaire (s'il y a lieu) : Département des AHP
Nom : Département des AHP et Ville de Manosque Nom :

Adresse :

Consommations annuelles d’énergie

Période de relevés de consommations considérée :

Consommations en énergies Consommations en énergie . ). .
' . Frais annuels d’énergie
finales primaire
Détail par usage en kWher Détail par usage en kWhep
Eclairage kWhee kWhep €TTC
Bureautique kWhee kWhep €TTC
Chauffage kWhee kWhep €TTC
Eau chaude sanitaire kWhee kWhep €TTC
Refroidissement kWhee kWhep €TTC
Ascenseur(s) kWhee kWhep €TTC
Autres usages kWhee kWhep €TTC
Prod. élec. a demeure KWhee kWhep €TTC
Abonnements €TTC
TOTAL kWhep €TTC
Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)

(en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I'éclairage et les autres usages, déduction faite
de la production d’électricité a demeure

pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I'éclairage et les autres usages

Consommation estimée : 0 kWhgp/m?2.an Estimation des émissions : 0 kg €éqCO,/m?2.an
Bétiment économe Batiment Faible émission de GES Batiment
wh oA
B & | [ &
111a210 C \Qi@ 16 2 30 C ()Q \0{@

211 a 350 N 31 3 60

351 a 540

Forte émission de GES

Batiment énergivore
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DIAGNOSTICS

DPE

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (6.3.a)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses équipements

Batiment

Chauffage et refroidissement

ECS, éclairage, ventilation

Murs :
- Béton banché d'épaisseur 30 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Systéme de chauffage :
- Chaudiere individuelle fioul installée
apres 1991

Systéme de production d’ECS :
- Combiné au systéme: Chaudiere
individuelle fioul installée apres 1991

Emetteurs: Planchers chauffants et
radiateurs

Toiture :
- Dalle béton donnant sur I'extérieur

Systéme de refroidissement :
- Pompe a chaleur air/air

Systéeme d’éclairage :
Néons

Menuiseries ou parois vitrées :

- Fenétres battantes métal sans rupture de ponts thermiques
simple vitrage sans protection solaire

- Porte(s) métal avec vitrage simple

Systéme de ventilation :
- Naturelle par conduit

Plancher bas:
- Dalle béton non isolée donnant sur un garage privé collectif

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint : Non

Nombre d’occupants : NC

Autres équipements consommant de I’énergie : Néant.

Energies renouvelables

Quantité d’énergie d’origine renouvelable :

0 kWhgp/m2.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant.

Pourquoi un diagnostic

= Pour informer le futur locataire ou acheteur.

= Pour comparer différents locaux entre eux.

= Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d’énergie et contribuer a la
réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Factures et performance énergétique

La consommation est estimée sur la base de factures d’énergie et des relevés de
compteurs d’énergie. La consommation ci-dessus traduit un niveau de consommation
constaté. Ces niveaux de consommation peuvent varier de maniére importante
suivant la qualité du batiment, les équipements installés et le mode de gestion et
d’utilisation adoptés sur la période de mesure.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I’énergie utilisée dans le batiment (gaz, électricité, fioul
domestique, bois, etc.). Pour en disposer, il aura fallu les extraire, les distribuer, les
stocker, les produire, et donc dépenser plus d’énergie que celle utilisée en bout de
course.

L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Constitution de I'étiquette énergie
La consommation d’énergie indiquée sur I'étiquette énergie est le résultat de la
conversion en énergie primaire des consommations d’énergie du bien.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées les quantités
d’énergie renouvelable produites par les équipements installés a demeure (sur le
batiment ou a proximité immédiate).

Commentaires

Dossier N° 2018-06-0555 #D
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DIAGNOSTICS

DPE

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (6.3.a)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion des interruptions
ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou autres).

Gestionnaire énergie

= Mettre en place une planification énergétique adaptée a
I’établissement.

Chauffage

= Vérifier la programmation hebdomadaire jour/nuit et celle du
week-end.

= Vérifier la température intérieure de consigne en période
d’occupation et en période d’inoccupation.

= Réguler les pompes de circulation de chauffage : asservissement
a la régulation du chauffage, arrét en dehors des relances.
Ventilation

= Si le batiment possede une ventilation mécanique, la
programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en période
d’inoccupation.

Eau chaude sanitaire

= Arréter les chauffe-eaux pendant les périodes d’inoccupation.

= Changer la robinetterie traditionnelle au profit de mitigeurs.

Confort d’été

= |nstaller des occultations mobiles sur les fenétres ou les parois
vitrées s’il n’en existe pas.

Eclairage

Profiter au maximum de I’éclairage naturel. Eviter d’installer les
salles de réunion en second jour ou dans des locaux sans
fenétre.

Remplacer les lampes a incandescence par des lampes basse
consommation

Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de présence,
notamment dans les circulations et dans les sanitaires.

Optimiser le pilotage de |'éclairage avec par exemple une
extinction automatique des locaux la nuit avec possibilité de
relance.

Bureautique

= Opter pour la mise en veille automatique des écrans
d’ordinateurs et pour le mode économie d’énergie des écrans
lors d’une inactivité prolongée (extinction de I'écran et non
écran de veille).

= Veiller a I'extinction totale des appareils de bureautique
(imprimantes, photocopieurs) en période de non utilisation (la
nuit par exemple) ; ils consomment beaucoup d’électricité en
mode veille.

= Opter pour le regroupement des moyens d’impression
(imprimantes centralisées par étage) ; les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel

= Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d’eau afin de les
signaler rapidement.

= Veiller au nettoyage régulier des lampes et des luminaires, et a
leur remplacement en cas de dysfonctionnement.

= Veiller a éteindre I'éclairage dans les pieces inoccupées, ainsi
que le midi et le soir en quittant les locaux.

= Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager : extinction
des appareils apres usage (bouilloires, cafetieres), dégivrage
régulier des frigos, priorité aux appareils de classe A ou
supérieure.

= En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour limiter les
apports solaires dans les bureaux ou les salles de classe.

Compléments

Dossier N° 2018-06-0555 #D
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (6.3.a)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire les consommations d’énergie du batiment ou de la partie de
batiment.

Commentaires

Si un ravalement de fagade est prévu, effectuez une isolation par I'extérieur avec des retours
d'isolants au niveau des tableaux de baie quand cela est possible. Ce type d'isolation est

Isolation des murs par I'extérieur avantageux car protége le mur des variations climatiques et supprime les ponts thermiques.
Pour bénéficier du crédit d'imp0ts, il faut atteindre une résistance thermique supérieure a 3,7
m2.K/W.

Il faut remplacer les fenétres existantes par des fenétres double-vitrage peu émissif pour avoir
une meilleure performance thermique. Lors du changement, prévoir des entrées d'air de
Remplacement fenétres par du maniére a garantir un renouvellement d'air minimal. Pour bénéficier du crédit d'impéts, une
double-vitrage VIR performance thermique minimum est exigée. L'amélioration de la performance thermique des
baies vitrées permet surtout de réduire I'effet "paroi froide" en hiver et donc d'abaisser les
températures de consigne.

Envisager une installation de chauffage solaire. Depuis plusieurs années déja, on se préoccupe
d'économiser |'énergie et de limiter les émissions de gaz a effet de serre. Les recherches ont
permis de suivre des pistes prometteuses, d'élaborer des techniques performantes utilisant
I'énergie solaire. Ainsi, selon les régions, le recours a I'énergie solaire permet d’envisager des
économies d’énergie de I'ordre de 20 a 40 %. (ADEME). Sachez de plus que des aides financiéres
vous permettront de financer plus facilement votre installation.

Envisager un Chauffage solaire

Lors du remplacement de la chaudiére, envisager son remplacement par une chaudiere
condensation ou a défaut basse température. Une visite annuelle par un professionnel est
obligatoire. Celui-ci va nettoyer, effectuer les réglages et contréles nécessaires pour un bon
fonctionnement de l'installation. Une chaudiere bien réglée consommera moins d'énergie et
rejettera moins de CO2.

Remplacement chaudieére (fioul a
condensation)

Envisager l'installation d'une pompe a chaleur air/eau. La pompe a chaleur air/eau préléve la
chaleur présente dans I'air extérieur pour chauffer de I’eau, afin d’assurer les besoins de
chauffage et d’eau chaude sanitaire de votre logement. En remplacement ou en complément
de votre chaudiére fioul ou gaz, les pompes a chaleur air/eau constituent une alternative
économique et écologique aux chaudiéres classiques, tout en assurant votre confort.

Envisager l'installation d'une
pompe a chaleur air/eau

Envisager la mise en place d'un isolant en sous face du plancher. Pour un batiment ancien, il
faut impérativement avant d’entreprendre des travaux d’isolation procéder a un examen
minutieux de I'état des bois (remplacement des bois attaqués ou affaiblis ; traitement curatif ou
préventif contre les insectes xylophages et les moisissures). Pour bénéficier du crédit d'impot,
choisir un isolant avec R= 3 m2.K/W.

Isolation du plancher bas en sous
face

Commentaires

Achat de fioul en 2017, 18094 litres
Achat de fioul en 2016, 18008 litres
Achat de fioul en 2015, 17177 litres

Suite a des problémes techniques, le batiment n'est plus chauffé dans sa totalité.
Il nous a été impossible de déterminer la surface actuellement chauffée.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr : rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
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Attestation d’assurance

f

Police n°49 366 477 - Adhérent GS n°146947 \

Attestatiol surance

Allianz Responsabilité Civile Activités de Services

Allianz @)

Lasts Allianz LAR.D. dont le siége social est situé, 1
certfie que :

S 30051 - 92076 Paris L

ALPES CERTIFICATIONS IMMOBILIERES (ACI)
Thierry REYNAUD
Parc d'Activité L' Agora - Bat A5
Chemin des Champs de Pruniers
04100 MANOSQUE

esttitulaire d' Al ctivit dell

N° 49366477,

Ce contrat a pour objet de :
satisaire aux obligations édictées par Fordonnance n® 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret d'application n ° 2006 - 1114 du 5 septembre
2006, codifié aux articles R 271-14 R212-4etL 271-44 L2716 du Code de la construction et de Ihabitation, ainsi que ses textes
subséquents ;
garantir I'Assuré contre les
des activités, tel :
Sont couvertes les activités suivantes, sous réserve que les compétences de I'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la réglementation Iexige, et ce pour Iensemble des diagnostics
réalisés :

pécuniaires de la civile quil peut encourir & Fégard d'autrui du fait
i res, & savoir :

Repérage lste A, consituion de DAPP, repérage Liste A et B, consittion de DTA, évaluation périodique de I‘état de conservation sur s biens & usage d habitation (sauf
1GH),surles ERP 5° catégorie, dans | bies de travai hé e 300p
Repérage lste A, constitution de DAPP, repérage Liste A et B, constiution de DTA, repérage liste C, repérage avent ravaux, évaluation périodique de [état de

conservaton des malériaux amiantés, examen visuel surfouttype de batiment
(Amiante AVEC mention)

REP), paries privatives et
Recherche de plomb avant travaux

yente,

Etat parasitare - Diagnostic Mérules

Etat de finstalltion intérieure de gaz

Diagnostic de performance énergétique (DPE) individuel
Diagnosti & immevbles et b

Diagnostic Technique Giobal (DTG)
Loi Carrez

Etat des Risques Naturels, Miers et (ERNMT)

Williémes de coproprété, tantiémes de charges

Constatlogement décent

Prét conventionné - Nomnes dhabtabilté:

Diagnostic métrage habtable - Relevé de surfaces

Plans el croquis  fexclusion de toute actvité de conception

Etat des liew locatf

Infirométrie

Relevé d our la réal de plans dé constat visuel de pr portes coupe-feu dans I
Déternination de fa conceniration de plomb dans feau des canalisations

Instalation de détecteurs de fumée

thermique pour les maisons individuelg I

Conseil et Etude en Rénovation Energétique
Réal ilans thermiques : g

Assainissement autonome et collect
Diagnostic Accessibité Handicapés

La présente attestaion est déivée pour la période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018 et sous. réserve du paiement de la cofisation émise ou &
émettre.

Garantie RC Professionnelle: 3 000 000 € par sinistre et par année d'assurance.
Le présent document, établi par Allianz LAR.D,, a pour objet dattester lexistence d'un contrat. I constitue une présomption d'application des

garanties, mais ne peut engager Allianz | AR.D. au-dela des conditions et limites du contrat auquel il se référe. Les exceptions de garantie
opposables aux souscripteurs et assurés le sont également a toute personne bénéficiaire de Findemnité (résiliation, nullité, régle proportionnelle,
lusions, déché ) joncti les cachets o s Ta Soci it

Etablie  La Défense, le 7 décembre 2017, Pour Allianz

Alanz 1ARD, Siege social
1 30051
542 110291 RCS Nantenre )

‘Sociélé ancnyme au captalde 991 967 200 euros

DPE

Certifications

QUALI

CERTIFICAT N°E0048\
PERT

REYNAUD =
Thierry &

Pour toutes vérifications : www.qualixpert.com

Attestation d’indépendance

(

« Je soussigné Thierry REYNAUD, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I’honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la

Construction et de I’'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur

permettant de mener a bien leur mission ;

— Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos

interventions ;

— Navoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est

demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

— Naccorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a I'article ler de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la
vente ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

—  Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations
ou équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

G=NON

Certcateur mmobiiet
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